4. Wohnen — 4.1 Ziele

4.1 Ziele: WohneninBayern bezahlbarund
zukunftssicher gestalten

Wohnenistein elementares Grundbedirfnis der
Menschen. Der Freistaat Bayern unterstiitzt daher die
Wohnraumversorgung seiner Blirgerinnen und Biirger
aufvielfiltige Weise: Er bietetim Rahmen der Wohn-
raumforderung verschiedene,auf die unterschiedli-
chen Nutzergruppenabgestimmte Forderprogramme
an.Underschafftauch dierechtlichen Grundlagen fir
die Belegung und Nutzung der Wohnungen und entlas-
tet mitdem Wohngeld Mieterinnen und Mieter sowie
Eigentimerinnen und Eigentiimer beiden Wohnkos-
ten. Der Staat gewahrtvorallem Rentnerinnen und
Rentnern sowie Familien mit geringem Einkommen
einenfinanziellen Zuschuss zuihren Mietkosten oder
zuden Belastungen fiir das eigene Heim.

Wohnenkannaber nicht ohne das Wohnumfeld
gedachtwerden. Hier setzen die Stadtebauforderung
und die Dorferneuerungan, die u.a.den Erhalt von
Ortszentrenund die Schaffung gleichwertiger Lebens-
und Arbeitsbedingungenin der Stadt und aufdem Land
zum Ziel haben.

4.1.1 Bezahlbaren Mietwohnraumférdern

Ein Schwerpunkt der Wohnraumférderungist die
Schaffung von Mietwohnraum fiir Haushalte, die sich
nichtaus eigener Kraftam Markt mitangemessenem
Wohnraum versorgen kdnnen. Diese Sozialmietwoh-
nungen verbreiterndas Angebotan preisglinstigem
Wohnraum. Damit wirkt die Bayerische Staatsregie-
rung dem Mangelan bezahlbarem Wohnraum -ins-
besondereinden Ballungsgebieten - zielgerichtet
entgegen.

Finanzielltragbarer undangemessener Wohnraum st
auchfir Studierende besonders wichtig, um effektiv
und ziigig studieren zu konnen. Die Bayerische Staats-
regierung unterstiitzt aus sozial-und bildungspoliti-
schen Griinden Studierende,indem sie entsprechen-
den Wohnraum bereitstellt.

Einweiteres zentrales Instrument zur wirtschaftlichen
Sicherungangemessenen und familiengerechten Woh-
nensistdas Wohngeld: Damit leistet der Staat einkom-
mensschwachen Haushalten beiihren Wohnkosten
finanzielle Hilfe. Die Bayerische Staatsregierung setzt
sich stetig fur die Weiterentwicklung des Wohngeldes
ein.

4.1.2 Wohneigentum fiir gleichwertige
Lebensverhaltnisse fordern

Inganz Bayernsollen gleichwertige Lebensverhilt-
nisse herrschen bzw. erhalten bleiben. Mit der Ei-
genwohnraumforderung unterstitzt die Bayerische
Staatsregierung sog. Schwellenhaushalte dabei,
Wohneigentum zu bilden. Schwellenhaushalte sind
Haushalte, die unter einer bestimmten Einkommens-
grenzeliegen. Geradeimlandlichen Raumist die
Eigenwohnraumforderung ein wirkungsvolles Mittel,
umvon Bevolkerungsverlusten betroffene Regionen
als Wohnstandorte zu starken. Abwanderungsten-
denzengerade junger Familien aus strukturschwachen
Gebieten werden damit gedampft. Durch den Erwerb
eines eigenen Hauses oder einer eigenen Wohnung
werdeninder Regelauch wieder Mietwohnungen frei.
Auchdies entlastetangespannte Wohnungsmarkte.

4.1.3 Mitstaatlichen Wohnungsbaugesellschaften
bezahlbaren Wohnraum schaffen

Die anhaltendangespannte Lage am Wohnungsmarkt
inBayern,voralleminden Ballungsraumen, erfordert
die gemeinsame Anstrengungallerin der Wohnungs-
wirtschaft tatigen Akteure. Nureine schnelle und deut-
liche Ausweitung des Wohnungsangebots kann den
rasant steigenden Miet-und Immobilienpreisen entge-
genwirken. Auch der Freistaat Bayern selbst wirkt mit
seinen dreistaatlichen Wohnungsbaugesellschaften
aktivmitundrealisiert Wohnraum, der bezahlbarist
undauch dauerhaft bezahlbar bleibt:

> Die Stadibau GmbH bietet Beschaftigten des Frei-
staatesim Siiden Bayerns bezahlbaren und bedarfs-
gerechten Wohnraum.

> Die Siedlungswerk Nirnberg GmbH istinder
Nirnberger Region und Umgebungregional tétig
und schafft dort Wohnraum fiir breite Bevolkerungs-
schichten.

> DieimJuli2018 neugegriindete BayernHeim GmbH
schaffterganzendhierzuin ganz Bayern Mietwoh-
nungen fir Haushalte, die sicham Markt nicht selbst
angemessen mit Wohnraum versorgen kdnnen.

4.1.4 Wohnungsbaunachhaltigvoranbringen

Die Baubranche stehtals einer der gréfsten Treib-
hausgas-Emittenten zunehmendim Fokus der
Bemihungen um den Klimaschutz. Die Bayerische
Staatsregierung verfolgt das Ziel eines klimaneutralen
Gebaudebestands bis 2040.

Die diesbezlglichen Anforderungenan Gebaude
werden daher sukzessive erhohtunderfordern
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entsprechend gesteigerte Investitionen. Kosten-
ersparnisse aufgrund eines soreduzierten Energie-
verbrauchs decken dabeinureinenkleinen Teil der
erforderlichen Mittel.

Inder Folge sind verstarkte Bemiihungenund hohere
Investitioneninallen Bereichen des Wohnungsbaus
erforderlich. Dabeidenktdie Bayerische Staatsre-
gierung stets die Sozialvertraglichkeit mit: Es gilt,
Klimaschutz und soziale Gerechtigkeit zu verbinden.
Mieterinnenund Mieterninsbesondere von geforder-
ten Wohnungenist eine zusatzliche Belastung durch
hohe Energiepreise bzw. Nebenkosten oder steigende
Mieten durch die Umlage von Sanierungskostenin
denmeisten Fallen nicht zumutbar. Ziel der Staats-
regierungistes daher,u.a. mitden Programmen der
Wohnraumférderung bezahlbaren und klimaschonen-
den Neu-und Umbau zu unterstitzen und damitin
einen nachhaltigen Wohnungsbestand zuinvestieren.
Zudem setztsich die Bayerische Staatsregierungauch
auf Ebene des Bundes und der Europaischen Union fir
die sozialvertragliche Umsetzung der Klimaschutz-
zieleein.

Die Bayerische Staatsregierung hat den Holzbau zu
einem wichtigen Bestandteil der staatlichen Klima-
strategie erklart. Miteinem Holzbauforderprogramm
sollenu.a.bis zumJahr2030jahrlich 50 kommunale
Holzbauten und durchschnittlich 400 private mehr-
geschossige Holzbauten gefordert werden. Unter-
stltzt wird nicht nur der Bau von Wohnraum, sondern
auchvonanderen Gebaudetypen. Ziel ist der aktive
Klimaschutz. Es gehtinsbesondere um die Reduktion
vonenergiebedingten CO,-Emissionen und um die
langfristige Bindung von CO, durch die Verwendung
nachwachsender Rohstoffe. Die Zuschussférderung
solleinen Anreiz fiir das Bauenin Holzbauweise liefern.
Die Holzbauforderrichtlinie sollim zweiten Halbjahr
2022 inKrafttreten.

4.1.5 Stadt-und Ortszentrenstarken

Stadt-und Ortszentren sind Kristallisationszentren:
Lebendige Zentren sind daher ein stadtebau-, wirt-
schafts-und gesellschaftspolitisches Ziel der Bayeri-
schen Staatsregierung. Sie unterstiitzt die Erhaltung
sowie die funktionsfahige und attraktive Gestaltung
der Ortszentren und Innenstddte. Im Rahmen der
Stadtebauforderungund der Dorferneuerung hilft die

Bayerische Staatsregierung Stadten, Markten und
Gemeinden,innerortliche Leerstiande zum Wohnen zu
aktivieren und Stadt-bzw. Ortszentren sowie 6ffent-
liche Gebdude und das Wohnumfeld barrierefrei zu
gestalten. Dabeisollenauch die Beziehungsgeflechte
inden Quartieren gestarkt werden,um so das Mitein-
anderund den gesellschaftlichen Zusammenhaltaller
dortlebenden Menschen zuférdern.

4.2 Quantitative Wohnungsversorgung

Wohnenistein Grundbediirfnis aller Biirgerinnen
und Birgerundals Staatszielin der Verfassung des
Freistaates Bayernverankert:,Jeder Bewohner
Bayerns hat Anspruch auf eine angemessene Woh-
nung.“ (Art. 106 Abs. 1 Verfassung des Freistaates
Bayern). Zur Beurteilung der Wohnraumversorgung
der Bevdlkerungin Bayernsind zum einen Informa-
tionen Uber den Gebaude-und Wohnungsbestand
notwendig. Zumanderen tragenauch Informationen
zum Wohnungsbau, zur Wohnraumnachfrage, zu
Wohnraumknappheiten und-iiberschissen sowie zu
neugeférdertem Wohnraum zur Einschatzung der
Wohnungsversorgungin Bayern bei.

4.2.1 Bestand von Wohngebauden und Wohnungen
Nachden Ergebnissender Fortschreibung des Wohn-
gebdude-und Wohnungsbestandes! gabes Ende
2019inBayernknapp 3,09 Mio. Wohngebaude. Im
Jahr1998 betrug diese Zahlnoch etwa 2,61 Mio.,was
einen Anstiegum 18,1 % bedeutete. Der Wohngebau-
debestand umfasste Ende 2019 zusammen 2,65 Mio.
Ein-und Zweifamilienhduser sowie 0,44 Mio. Mehr-
familienhduser (Wohngebaude mit drei oder mehr
Wohnungen, Geschosswohnungsbauten, einschlief3-
lich Wohnheime). Wenngleich es sich beim tiberwie-
genden Teil der Gebdaude im Wohngebdudebestand
um Ein-und Zweifamilienhduser handelte (Ende 2019:
85,8%),fanden sichdort,,nur“51,4 %aller Wohnungen
des Wohnungsbestandesin Wohngebduden. Dieser
Ein-/Zweifamilienhausquote von 51,4 % stand eine
Geschosswohnungsquote von 48,6 % gegeniiber, die
unter der vergleichbaren Geschosswohnungsquote fir
Westdeutschland (50,5 %) und Deutschland (53,6 %)
lag. Imbundesdeutschen Vergleichlagen die hochsten
Geschosswohnungsquotenin den Stadtstaaten Berlin
(89,4 %) und Hamburg (79,7 %) vor, die niedrigstenin
denFlachenldndern Saarland (31,9 %), Rheinland-Pfalz

! Alle Zahlen, die auf der Fortschreibung des Wohngebdude- und Wohnungsbestandes beruhen, werden mit dem Berichtsjahr 2019
ausgewiesen (LfStat 2020c¢). Basieren die Zahlen auf der Zusatzerhebung ,Wohnen“ des Mikrozensus, so dient das Jahr 2018 als Basis.
Vergleiche beziehen sich im Folgenden i.d.R. auf das Jahr 1998, da hier die Zusatzerhebung ,Wohnen“im Mikrozensus das erste Mal

durchgefiihrt wurde (dann im vierjahrigen Turnus).





