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4.3 Struktur des vorhandenen
Wohnungsbestandes

4.3.1 Grofde der Wohnungenim Wohnungsbestand

Wohnflache

Die Wohnflache stellt eine relevante Maf3zahl zur
Beurteilung der Wohnraumversorgung dar. Neben

der Wohnflache pro Wohnung sollte dabeiinsbeson-
dere auch die Wohnflache pro Person beriicksichtigt
werden,umdie durchschnittliche Wohnungsgréfie

in Relation zur durchschnittlichen Haushaltsgrofe zu
sehen. Eine Veranderung dieses Indikators ber die
Zeithinweg spiegeltauch den Wandel der Anforderun-
genandie Wohnraumversorgung wider.

ImJahr 2018 hatte eine bewohnte Wohnungin Bayern
im Mittel eine Fliche von 96,7 m? (vgl. Darstellung 4.8).
Die durchschnittliche Wohnflache pro Person betrug
hierbei46,6 m2. Damit hatten Menschenin Bayernim
Mittel etwas mehr Wohnflache zur Verfiigungalsim
gesamten Bundesgebiet,in dem die durchschnittliche
Flache pro Wohnungbei 94,7 m2und pro Person bei
45,1 m?lag.

Zwischen1998 und 2018 ist die durchschnittliche
Wohnflachein Bayern gestiegen. Die Wohnflache
erhéhte sichim betrachteten Zeitraum vonim Mittel
94,1 m?auf 96,7 m? pro Wohnung. Auch die durch-
schnittliche Wohnflache pro Person verzeichnete
indiesen 20 Jahren einen Anstieguminsgesamtrund
5m?(1998:41,5m? 2018:46,6 m?).

Darstellung4.8: Entwicklungder durchschnittlichen
Wohnflache in Bayern 1998-2018 (in m?)

Wohnflache
(Durchschnitt)

1998 94,1 41,5
2002 96,1 43,0
2006 96,4 44,3
2010 97,1 46,0
2014 98,0 45,1
2018 96,7 46,6

Datenbasis: bewohnte
Wohnungen in Wohn-
gebduden (ohne Wohn-
heime).

Quelle: LfStat, eigene Berechnungen
auf Basis der Mikrozensus
Zusatzerhebung Wohnen 1998-2018

Bezogenaufden Bevolkerungsstand Bayerns war Ende
2019jede Wohnungrein rechnerisch mit durchschnitt-
lich2,0 Personenbelegt. Diese Kennzahlflr Bayern
entsprichtdem Wert fiir das friihere Bundesgebiet
bzw. Deutschland (je 2,0) und liegt iber dem Mittel fur
die neuen Lander (1,8) (vgl. Darstellung 4.9).

Darstellung4.9: Durchschnittliche Anzahlan
Personen pro Wohnungin Bayern, Westdeutschland,
Ostdeutschland und Deutschland 2019 (absolut)

Wohnflache nach (sozio-)demografischen

Personen
pro
Wohnung

Wohnungen*

Westdeutschland 33.436.010 2,0
Ostdeutschland 9.076.761 1,8
Deutschland 42.512.771 2,0

* In Wohn- und
Nichtwohngebauden
(einschl. Wohnheime).

Quelle: LfStat 2020c;
StBA 2020q; StBA —
GENESIS-Online 2020

Merkmalen

Die durchschnittliche Wohnflache stehtin engem Zu-
sammenhang mit den (sozio-)demografischen Merk-
malen der Haushaltsmitglieder. Haushalte in Bayern
mit einer Haupteinkommensperson (vgl. Glossar) im
Altervon 65 Jahren oder dlter wiesenim Jahr 2018 eine
durchschnittliche Wohnflache von 95,1 m? pro Woh-
nungauf (vgl. Darstellung 4.10). Lediglich Haushalte, in
denen die Haupteinkommensperson zwischen 45 und
unter 65 Jahre alt war, hatten mit 106,2 m?im Schnitt
mehr Wohnflache zur Verfligung. Auch die Wohnflache
pro Person lag bei Haushalten mitalteren Hauptein-
kommenspersonen deutlichhoher. Sowohnten dltere
Menschenab 65 Jahrenaufdurchschnittlich 61,3 m?,
die unter 25-Jahrigen dagegen auf nur 38,2 m? pro
Person.In der Regel nimmt mit dem Alter einer Person
auch derenverfiigbare Wohnflache zu. Dies konnte
zumeinen auf die bessere finanzielle Situation der
Haushaltsmitglieder hinweisen undist zumanderen
auflebenszyklusbedingte Veranderungen wie den
AuszugdererwachsenenKinder oder den Tod der
Partnerin oder des Partners zurlickzufiihren. Obwohl
Menschenim Alter haufiger alleinleben, reduziert sich
somitnicht zwingendauch die vonihnen genutzte
Wohnflache.
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Die urspriinglich fir mehrere Haushaltsmitglieder
ausgelegte Wohnung wird mit zunehmendem Alter
mit weniger Haushaltsmitgliedern geteilt, wodurch die
Pro-Kopf-Wohnflache im Lebensverlauftendenziell
steigt.

Auf diese Entwicklung deutetauch die Auswertungder
Wohnflache nach Haushaltstypenhin. Alleinlebenden
Frauenund Mannern standenim Jahr 2018 mit 72,6 m?
bzw.67,3 m?vergleichsweise grofse Wohnflachen pro
Person zur Verfligung. Im Gegensatz dazu konnten
Ehepaare oder nichteheliche Lebensgemeinschaften
mitKindernunter 18 Jahrenmit 32,8 m?bzw. 31,8 m?
pro Person vergleichsweise weniger Wohnflache
nutzen. Alleinerziehende mit Kindern unter 18 Jahren
verflgten Uber eine durchschnittliche Wohnflache
von 36,6 m?pro Person. So wiesen Haushalte mit
Kindernim Mittel zwar gréfdere Wohnungen auf,doch
reduzierte sich miteinerhdheren AnzahlanKindern
auch die durchschnittliche Wohnflache pro Person.
Wahrend Familien mit einem Kind im Haushaltim
Schnitteine Wohnung mit113,4 m?bewohnten, lebten
Familien mit vier oder mehr Kindernin Wohnungen mit
durchschnittlich139,1 m2. Die Wohnfldche pro Person
warjedochbeiletzteren mit 21,8 m?deutlich geringer
als bei Familien mitnur einem Kind (36,2 m?).

Menschen mit Migrationshintergrund (vgl. Glossar)
inBayern gabenim Rahmen des Mikrozensus 2018
(vgl. Glossar) eine durchschnittliche Wohnflache von
79,1 m?je Wohnungan. Deren verfiigbare Wohnflache
war deutlich geringer als diejenige der Personen ohne
Migrationshintergrund (101,4 m2). Auch hinsichtlich
der Wohnflache pro Person stand Menschen mit
Migrationshintergrund mit 34,0 m? weniger Platz zur
Verfugungals Menschen ohne Migrationshintergrund
(50,4 m?). Die geringere Pro-Kopf-Wohnflache von
Menschen mit Migrationshintergrundist auf verschie-
dene Aspekte zurlckzufiihren. Zum einen bewohnt
diese Bevolkerungsgruppe tendenziell haufiger Mehr-
familienhauserin groéfieren Stadten,in denen Wohn-
raum grundsatzlich knappist. Zudembedingt eineim
Mittel etwas hohere Anzahlan Haushaltsmitgliedern
bei Menschen mit Migrationshintergrund (vgl. Kapitel
5,unter 5.2.1) eine durchschnittlich niedrigere Pro-
Kopf-Wohnflache.

Unterschiedein der verfiigbaren Wohnflache zeigen
sichauchim Hinblick auf die Einkommenssituation
der Haushalte. Mit steigendem Einkommen der
Befragtenstiegauchim Mittel die Grof3e der Woh-
nung. Haushalte miteinem monatlichen Einkommen
vonunter 900 € lebten 2018 in Wohnungen mit einer
Wohnfliache von durchschnittlich 60,3 m2. Uber mehr
als doppeltso grofse Wohnungen (140,3 m?) verfig-
tendagegen Haushalte mit einem Einkommen von
6.000€ oder mehr. Gleichzeitignahm die Pro-Kopf-
Wohnflache ab einem Haushaltsnettoeinkommen (vgl.
Glossar) von etwa 900 € sukzessive mit steigendem
Einkommenab. Wahrendalso Haushalte miteinem
Einkommenvon 900 bis unter 1.500 € pro Monat
noch 57,3 m?bewohnten, verfligten Haushalte mit
einem Einkommen von 3.200 bis unter 4.500 € Giber
42,2 m? Wohnflache pro Person. Lediglich Haushalte
mit einem Haushaltsnettoeinkommenab 6.000€ pro
Monat wiesen eine im Mittel etwas hohere Wohnfla-
che pro Kopfauf (45,2 m?). Die mitdem Einkommen
wachsende Gesamtwohnflache in Verbindung mit
einerricklaufigen Pro-Kopf-Wohnflache deutet auf
einen Zusammenhang mit der Haushaltsgrofse hin.
Mit der Familiengriindung und der damit steigenden
Zahlan Haushaltsmitgliedern nimmt meistauch das
monatliche Haushaltseinkommen zu. Obwohlauch die
Gesamtwohnflache des Haushalts mit der Haushalts-
grofie steigt, stehtjedem einzelnen Haushaltsmitglied
im Schnittjedoch weniger Wohnflache zur Verfiigung.

Hinsichtlich des Wohnstatus wird deutlich, dass
Haushaltenim Mietwohnverhdltnis im Mittel weniger
Wohnflache pro Wohnung (74,1 m2) und pro Person
(40,3 m?) zur Verfiigung stand als Haushaltenim
Wohneigentum (120,8 m?bzw. 51,9 m?).
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Darstellung4.10: Durchschnittliche Wohnfldche nach (sozio-)demografischen Merkmalenin Bayern 2018

(inm?)

Soziodemografische Merkmale*

Wohnflache (Durchschnitt)

je Wohnung

je Person

Unter 25 Jahre 61,2 38,2
25bisunter45 Jahre 90,2 38,3
45 bis unter 65 Jahre 106,2 46,3
65 Jahre odermehr 95,1 61,3

Alleinlebende Frauen 72,6 72,6
Alleinlebende Manner 67,3 67,3
Ehepaare mit Kindern** 128,1 32,8

Lebensgemeinschaften mit Kind(ern)** 111,5 31,8
Alleinerziehende mit Kind(ern)** 93,4 36,6

1Kind 113,4 36,2

2 Kindern 128,6 32,1

3 Kindern 139,0 27,7

4 oder mehr Kindern 139,1 21,8
OhneKinder unter 18 Jahren 90,1 54,5

Ohne Migrationshintergrund

Mit Migrationshintergrund

101,4
79,1

50,4
34,0

Unter 900 60,3 55,0
900-1.500 72,1 57,3
1.500-2.000 79,0 53,6
2.000-3.200 91,7 46,1
3.200-4.500 109,7 42,2
4.500-6.000 1231 42,5
6.000 oder mehr 140,3 45,2

Miethaushalte

Eigentumshaushalte

*

74,1
120,8

40,3
51,9

Datenbasis: Haushalte in Gebauden mit Wohnraum (ohne Wohnheime).
Als ,Haushalt mit Kind(ern)“ zahlen alle Haushalte des entsprechenden Haushaltstyps mit Berechnungen auf Basis der
mindestens einem Kind unter 18 Jahren im Haushalt. Die Anzahl der Kinder bezieht sich Mikrozensus Zusatzerhebung
jedoch auf alle im Haushalt lebenden Kinder (auch volljahrige Kinder). Wohnen 2018
*** Datenbasis bei alleinlebenden Frauen und Mannern: Haushalte in Gebduden mit Wohnraum

(ohne Wohnheime). Datenbasis bei Ehepaaren und Lebensgemeinschaften mit Kind(ern)

sowie Alleinerziehenden: Familien in Gebduden mit Wohnraum (ohne Wohnheime).

Quelle: LfStat, eigene

*
*
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Gemessenander Kennziffer ,durchschnittliche Die durchschnittlich kleinsten Wohnungen fandensich
Wohnflache je Wohnung“gab esin Bayern Ende 2019 inden Grof3stadten Miinchen (72,4 m?) und Regens-
auf Ebene der 96 Kreise (vgl. Darstellung 4.11) die burg (73,4 m?). Firr die sieben bayerischen Regie-
grofsten Wohnungenim Landkreis Straubing-Bogen rungsbezirke ergaben sich Vergleichswerte zwischen
(122,8 m?) undim Landkreis Rottal-Inn (120,4 m?). 92,1 m? (Oberbayern) und 110,7 m? (Niederbayern).

Darstellung4.11: Durchschnittliche Wohnflache je Wohnungin den Regierungsbezirken, kreisfreien Stadten
und Landkreisen Bayerns 2019 (in m?)

Rhon-
Grabfeld

Haf3berge

Bamberg .'

Neustadt a.d.Waldnaab
Erlangen-
Hochstad

Nggﬁwﬁfh@ﬁﬁh' % Amberg-Sulzbach

Amberg

Schwabach
Neumarkti.d.OPf.
Durchschnittliche deese Roth

Wohnflachein m?
Regensburg

>0<80 (8)
Straubing
>80<90(17) Eichstitt
Kelheim Freyung-Grafenau

B >90<100 (11) Donau-Ries Straubing-Bogen

B >100<110 (32) Neuburg-

Schhroben— Dingolfing-Landau
| >110 (28) Dillingen ausen Pfaffen- Landshut - >

a.d.Donau hofen Passau
a.d.llm
Aichach-
Friedberg Rottal-Im

Miihldorf
% alnn
Memmingen

. Landsberg
Unterallgau am Lech

Anmerkung: In Klammern steht die Anzahl der Quelle: LfStat 2020c
Kreise in den entsprechenden Kategorien.

1 9 8 www.stmas.bayern.de
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Anzahl der Wohnraume

Neben der Wohnflache stelltauch die Anzahl der
verfligbaren Raume pro Wohnung einen wichtigen
Indikator der Wohnungsversorgung dar. In Bayern ging
mitdem Wachstum des Wohnungsbestandesinden
letzten Jahrenauch ein Anstieg der Zahlan Kleinst-
wohnungen (Ein-und Zweizimmerwohnungen) sowie
sehrgrofsen Wohnungen (sechs oder mehr Raume)
einher (vgl. Darstellung 4.12).

ImJahr 1998 waren 3,2 % aller Wohnungenin Bayern
Einzimmerwohnungen. Dieser Anteil stieg bis zum Jahr
2018auf4,5 % an. Auch der Anteil der Wohnungen mit
sechs oder mehr Raumen hatsichin Bayernimselben
Zeitraumvon 26,2 % auf 28,2 % erhéht und stellte
ebensowie 1998 den hochsten Anteil am bayerischen
Wohnungsbestand dar. Der Anstieg sehr kleiner
Wohnungen diirfte u.a. das Resultat einer beruflich
bedingten Nachfrage nach Zweitwohnungen, eines
erhohten Bedarfs an Studierendenwohnungen sowie
des Ausbaus altersgerechter Wohnformen sein. Die
Zunahme von Wohnungen mit einer hohen Rauman-
zahlist dagegen auf den zunehmenden Neubau von
Ein-und Zweifamilienhdusern zuriickzufihren, die
meist eine hdhere Anzahlan Raumen aufweisen.

Darstellung4.12: Wohnungen nach Anzahlder
Wohnraumein Bayern 1998 und 2018 (in Prozent)

Wohnraume
pro Wohnung

1Raum 3,2 4,5
2 Raume 6,3 9,2
3 Raume 19,2 19,0
4Raume 25,7 22,3
5Raume 19,4 16,9
Sodermehr 26,2 28,2

Quelle: LfStat, eigene Berechnungen auf Basis der
Mikrozensus Zusatzerhebung Wohnen 2018

Analog zur Wohnflache steigt mit zunehmendem
Alter der Haupteinkommensperson eines Haushalts
auchdie Zahl der verfigbaren Wohnraume je Woh-
nungundje Person (vgl. Darstellung 4.13). War diese
Person 65 Jahre oderdlter,so verfligte jedes Mitglied
dieses Haushalts 2018 iberim Mittel 2,4 Wohnraume.
BeiHaushalten miteiner Haupteinkommensperson
unter 25 Jahren ergaben sich dagegen pro Person nur
durchschnittlich1,5 Wohnraume. Zudem machen
die Befunde deutlich, dass Haushalte mit Kindernim
Durchschnitt iber mehr Wohnraume verfigten, die
mittlere Zahlan Wohnraumen pro Person jedoch mit
zunehmender Kinderzahlsank. Lebte nurein Kindim
Haushalt, so konnte die Familieim Mittel 1,3 Wohn-
raume pro Person nutzen. Beieiner Zahlvon vier oder
mehr Kindernreduzierte sich die durchschnittliche
Zahlan Wohnraumen pro Personauf0,9. Analog zur
Wohnflache standen Menschen mit Migrationshin-
tergrund auch Wohnungen mitim Schnitt weniger
Wohnraumen zur Verfligung als Menschen ohne
Migrationshintergrund (1,3 gegeniiber 1,9 Wohnrau-
me pro Person), wobei dies ebenfalls mit einer unter-
schiedlichen Altersstruktur und regionalen Verteilung
einhergeht.

Wahrend die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf
mit zunehmendem Einkommen tendenziell sank und
lediglichbeider Gruppe der Hochstverdienenden
(6.000€ oder mehr) etwas anstieg, war die mittlere
Zahlan genutzten Wohnrdumen pro Personinden
Einkommensklassen iiber 3.200 € gleichbleibend bei
1,6.Bis zueinem Einkommen von 2.000 € verfigten
die Haushalte durchschnittlich Gber etwa zwei Zimmer
pro Person.

Haushalte im Eigentumsverhaltnis verfliigten Gberim
Mittel mehr Wohnraume (4,5) als Haushalte im Miet-
wohnverhiltnis (2,9). Die durchschnittliche Zahl an
Wohnraumen pro Person unterschied sich dagegen mit
1,9bzw. 1,6 Wohnraumen deutlich weniger.
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Darstellung4.13: Durchschnittliche Anzahl der Wohnraume nach (sozio-)demografischen Merkmalenin

Bayern 2018 (absolut)

Soziodemografische Merkmale*

je Wohnung

hnraume

Unter 25 Jahre
25bisunter45 Jahre
45bis unter 65 Jahre

65 Jahre oder mehr

2,4
3,4
4,0
3,7

1,5
1,4
1,7
2,4

Alleinlebende Frauen
Alleinlebende Manner
Ehepaare mit Kindern**

Lebensgemeinschaften mit Kind(ern)**

Alleinerziehende mit Kind(ern)**

2,9
2,7
4,7
4,1
3,6

2,9
2,7
1,2
1,2
1,5

1Kind
2Kindern
3Kindern
4 oder mehrKindern

Ohne Kinderunter 18 Jahren

4,2
4,7
52
5,4
3,4

1,3
1,2
1,0
0,9
2,1

Ohne Migrationshintergrund

Mit Migrationshintergrund

3,8
3,0

1,9
1,3

Unter 900
900-1.500
1.500-2.000
2.000-3.200
3.200-4.500
4.500-6.000
6.000 oder mehr

2,4
2,9
31
3,5
41
46
5,0

2,2
2,3
2,1
1,8
1,6
1,6
1,6

Miethaushalte

Eigentumshaushalte

*  Basis: Haushalte in Gebduden mit Wohnraum (ohne Wohnheime).

2,9
4,5

#*  Als ,Haushalt mit Kind(ern)“ zéhlen alle Haushalte des entsprechenden Haushaltstyps mit
mindestens einem Kind unter 18 Jahren im Haushalt. Die Anzahl der Kinder bezieht sich

jedoch auf alle im Haushalt lebenden Kinder (auch volljahrige Kinder).

*** Datenbasis bei alleinlebenden Frauen und Mannern: Haushalte in Gebduden mit Wohnraum
(ohne Wohnheime). Datenbasis bei Ehepaaren und Lebensgemeinschaften mit Kind(ern)
sowie Alleinerziehenden: Familien in Gebduden mit Wohnraum (ohne Wohnheime).

www.stmas.bayern.de

1,6
1,9

Quelle: LfStat, eigene
Berechnungen auf Basis der
Mikrozensus Zusatzerhebung
Wohnen 2018
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4.3.2 Baualter der Wohnungenim
Wohnungsbestand

Das Baualtereines Gebdudesist eine wichtige Maf3-
zahl,umauf dessen Bauzustand und moglicherweise
auchaufdessenRenovierungs-und Modernisierungs-
bedurftigkeit zu schliefsen. Der Wohnungsbestand

in Bayernist zwarim Schnittjiingerals der bundes-
deutsche Wohnungsbestand, wird aber ebenfalls von
alteren Gebauden dominiert.

ImJahr 2018 befanden sich etwa sechs von zehn Woh-
nungenin Bayern (61,3 %) in Gebauden, die vor 1979
erbautwurden (vgl. Darstellung 4.14). Fiir Deutschland
lag dieser Wert mit 68,1 % hoher.

Der Grof3teil der Wohnungenin Bayern (43,8 %) wurde
indenJahren 1949 bis 1978 gebaut. Fast ein Flinftel
der Wohnungen stammtjeweils aus denJahrenvor
1948 (17,5 %) bzw. aus denbeiden Jahrzehnten nach der
Wiedervereinigung (19,7 %). Knapp jede zwanzigste
Wohnungin Bayern (4,5 %) entstand zwischen 2011
und 2018 undgiltim Folgendenals ,Neubau®. Die
vergleichbare Neubauquote fiir Deutschland betrug
2,9 %. Auchim Vergleich mit Westdeutschland oder
ausgewahlten Landern wie Baden-Wirttemberg

(3,5 %), Nordrhein-Westfalen (2,1 %), Hessen (3,0 %)
oder Rheinland-Pfalz (3,2 %) wies Bayern 2018 mit

4,5 % die hochste Neubauquote auf.

Darstellung4.14: Wohnungen nach Baualtersklassenin Bayern,ausgewahlten Landern, Westdeutschland
und Deutschland 2018 (in Tausend undin Prozent)

Gebiet Wohnun-
geninsge- X
samt* mit
Angaben
zur Bau-
alters-

klasse

Baden-Wiirttemberg 4.976 4.908 955 | 19,5
Nordrhein-Westfalen 8.584 8.417 1.782 | 21,2
Hessen 2.866 2.814 633 22,5
Rheinland-Pfalz 1.979 1.919 457 23,8
Westdeutschland 31.423 30.793 6.424 | 20,9

darunter

davon errichtetvon ... bis ...

bis 1948 1949-1978 1979-1990 1991-2010

2011 oder
spater

2.142 | 43,6 718 14,6 922 18,8 171 3,5
4.220 | 50,1 | 1.007 | 12,0 | 1.235 | 14,7 173 2,1
1.357 | 48,2 319 11,3 420 14,9 85 3,0

787 41,0 264 | 13,8 349 18,2 62 3,2
14.263 | 46,3 | 3.932 | 12,8 | 5189 | 16,9 985 3,2

* Der Wohnungsbestand wurde hier auf Basis der Zusatzerhebung Wohnen
des Mikrozensus 2018 errechnet und kann sich daher vom Wohnungs-
bestand im Rahmen der Fortschreibung des Wohngebdude- und

Wohnungsbestandes unterscheiden.

Quelle: LfStat, eigene Berechnungen
auf Basis der Mikrozensus
Zusatzerhebeung Wohnen 2018

www.stmas.bayern.de
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Anteil Oberfranken miteinem Neubauanteilvon1,9 %
(vgl. Darstellung 4.15). Inden anderen bayerischen
Regierungsbezirkenlagder Anteil dernach 2011
gebauten Wohnungen zwischen 3,0 % und 4,5 %.

Die meisten bewohnten Neubauwohnungen gabesin
Oberbayern (rund 106.000 Wohnungen). Denin Rela-
tion zur Gesamtwohnungszahlhéchsten Neubauanteil
verzeichnete Niederbayern (5,8 %), den geringsten

Darstellung4.15: Neubauanteil*in den Regierungsbezirken Bayerns 2018 (in Prozent)

202

Oberfranken

Neubauanteil 2018 in %
>0<2(1)

m>2<4(2)

m>4<5(2)

m>5(2)

* Anteil bewohnter Wohnungen mit Baujahr ab 2011.

Anmerkung: In Klammern steht die Anzahl der Regierungsbezirke in den

entsprechenden Kategorien.

4.3.3 Ausstattung der Wohnungenim
Wohnungsbestand

Durchdie Beschreibung der Wohnungsausstattung
sowie der technischen Wohnungsstandards kénnen

qualitative Aspekte des Wohnens aufgezeigt werden.

Die zusatzliche Analyse der Wohnungsausstattung
ermoglicht eine zutreffendere Einschatzung des Mo-
dernisierungsbedarfsim Wohnungsbestand Bayerns
als diealleinige Betrachtung des Baualters.

www.stmas.bayern.de

Quelle: LfStat, eigene Berechnungen auf Basis der
Mikrozensus Zusatzerhebeung Wohnen 2018

Beheizungsart

Die haufigste Heizungsartin Bayernwar 2018 in fast
80 % der bewohnten Wohnungen die Block-oder
Zentralheizung (vgl. Darstellung 4.16). Mit einer Fern-
heizung waren 8,8 % der Wohnungen ausgestattet, mit
Einzel-oder Mehrrauméfen 8,4 % der Wohnungen und
mit Etagenheizungen 5,3 % der Wohnungen. Obwohl
auchin Deutschland das Gros der Wohnungen eine
Block-oder Zentralheizung aufwies, lag der Anteil

mit 69,2 % deutlich unter dem Wert fir Bayern. Viel
haufigeralsim Freistaat liefSen sichim gesamten Bun-
desgebiet Fernheizungen finden (14,3 %). Ebenfalls
haufigerim Einsatz waren bundesweit Etagenheizun-
gen (11,6 %).
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Darstellung4.16: Wohnungen nach Beheizungsartin Bayern, Westdeutschland und Deutschland 2018

(in Tausend undin Prozent)

Wohnun-
genins-
gesamt

Gebiet

in Prozent

Westdeutschland 29.165 2.830 9,7

Deutschland 36.927 5.285 14,3

*  Mehrfachangaben méglich.
**  Ohne Bremen; die Zahl fiir Bremen wurde aufgrund
zu geringer Fallzahl nicht ausgewiesen.

Weitere Ausstattungsmerkmale der Wohnungen
Allgemein sind Wohnungen und Hauser in Bayern

zum grofsten Teil mit Balkon, Terrasse oder Garten
ausgestattet. Nach den Ergebnissen des Sozio-6kono-
mischen Panels (SOEP),in welchem die Ausstattungs-
merkmale von Wohnungen erfragt werden, verfligten
2018inBayern 82,9 % der Haushalte tiber einen Balkon
odereine Terrasse,immerhin 61,1 % der Haushalte
konnten einen Garten nutzen (vgl. Darstellung 4.17).

21.596
25.553

davon Beheizungsart *

Fernheizung Block-/ Etagenheizung Einzel- oder
Zentralheizung Mehrraumofen

in Prozent in Prozent in Prozent

74,0 3.245 11,1 1.765** 6,1

69,2 4.294 11,6 2.104 5,7

Quelle: LfStat, eigene Berechnungen
auf Basis der Mikrozensus
Zusatzerhebeung Wohnen 2018

Einen Keller oder Abstellraum hatten etwaneunvon
zehn Haushalten. Haufiger alsim gesamten Bundes-
gebietkonnten Haushaltein Bayern eine Garage oder
einen Stellplatz nutzen (78,5 % gegeniiber 70,2 %). Ein
Fahrstuhlgehdrtein13,6 % der bayerischen Haushalte
zur Ausstattung der genutzten Wohnung. Fiir Deutsch-
land (12,1 %) ergab sich hier ein etwas niedrigerer
Wert.

Darstellung4.17: Weitere Ausstattungsmerkmale der Wohnungenin Bayernund Deutschland 2018

(inProzent)

Mit Balkon/Terrasse 82,9 81,4

Mit Garten/Gartenbenutzung 61,1 58,9
Mit Aufzug/Fahrstuhl 13,6 12,1
MitKeller/Abstellraumen 92,8 92,6
Mit Garage/Stellplatz 78,5 70,2

* Mehrfachnennungen méglich.

Barrierereduziertes Wohnen

Barrierereduktion oder Barrierefreiheit soll Menschen
mitkorperlichen oder kognitiven Einschrankungen die
Nutzung von Wohnraum erméglichen. Zudem erleich-
tern Mafénahmen der Barrierereduktion die Nutzung
von Mobilitatshilfen, Rollstiihlen und Kinderwagen
(Oberste Baubehdérde im Bayerischen Staatsminis-
teriumdes Innern 2010). Dazu gehortvor allem, dass
Gebdude und Wohnungen niedrige Schwellen und

Quelle: ifb, eigene Berechnungen auf Basis des SOEP 2018

ausreichende Durchgangsbreiten bei Tiren aufweisen.
Die Zusatzerhebung zum Thema Wohnenim Rahmen
des Mikrozensus 2018 unterschied zwischen Merkma-
len der Barrierereduktion beim Zugang zur Wohnung
(bezogen auf das Wohngebaude) und solcheninner-
halb der Wohnung (bezogen nur auf die Wohnung der
Befragten). Ob die verschiedenen Merkmale erfiillt
waren, beruhte hier auf der subjektiven Einschatzung
desbefragten Haushalts.
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4. Wohnen — 4.3 Struktur des vorhandenen Wohnungsbestandes

Barrierereduktion beim Zugang zur Wohnung
Einbarrierereduzierter Zugang zur Wohnung liegt
vor,wenn dieser stufen-und schwellenlos moglichist’
und sowohl die Haustiir als auch Flureim Gebaude
ausreichendbreitsind. Im Jahr 2018 erfiillten 8,9 % der
Haushalte in Bayern diese drei Merkmale (vgl. Dar-
stellung4.18). Diese Situation war vergleichbar mit
derin Gesamtdeutschland, wojede zehnte Wohnung
einen barrierereduzierten Zugang aufwies (10,3 %).

Beiknapp einem Viertel der bayerischen Haushalte
(24,0%) lag dagegen keines der oben genannten Merk-
male und dementsprechend kein barrierereduzierter
Wohnungszugang vor. Ein schwellenloser Zugang zur
WohnungwarinBayernin11,6 % der Wohnungen
vorhanden. Am haufigsten war eine ausreichende
Durchgangsbreite der Haustlr gegeben (68,9 %). Fast
zwei Drittel der Haushalte (63,4 %) verfiigten Gber
ausreichendbreite Flure.

Darstellung4.18: Merkmale der Barrierereduktion beim Zugang zur Wohnung in Bayern 2018 (in Prozent)

stufen-und schwellenloser Zugang

ausreichende Durchgangsbreite: Haustiir

ausreichende Durchgangsbreite: Flurim Gebaude

keines der Merkmale

alle Merkmale

68,9

0 10

Anmerkung: Die dargestellten Merkmale zur Barrierereduktion beruhen auf der
Einschatzung des (im Regelfall nicht mobilitatseingeschrankten) befragten Haushalts
und stellen damit keine exakte Messung der Baunorm dar; Mehrfachangaben moglich.

Barrierereduktioninnerhalb der Wohnung

Dieim Mikrozensus abgefragten Merkmale der
Barrierereduktioninnerhalb der Wohnungbeziehen
sich auf Stufen-und Schwellenfreiheit, ausreichende
Durchgangsbreiten der Tiren und Flure, fiir einen
Rollstuhlausreichenden Bewegungsraumin Kiiche
und Bad und einen ebenerdigen Einstiegin die Dusche.
Der Anteil der Haushalte mitallen Merkmalen der
Barrierereduktioninnerhalb der Wohnung war mit
2,5%sowohlin Bayernalsauchin (West-)Deutschland
(2,6 %) deutlich geringer als der Anteil der Haushalte
mit barrierereduziertem Zugang zur Wohnung (8,9 %).
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Quelle: LfStat, eigene Berechnungen
auf Basis der Mikrozensus
Zusatzerhebeung Wohnen 2018

DreiViertel der bayerischen Haushalte (75,7 %) lebten
imJahr 2018in Wohnungen mit einigen dieser Merk-
male (vgl. Darstellung 4.19). Fir 21,8 % der Haushalte
war keines dieser Kriterien erfillt. Am seltensten wie-
sendie Wohnungen einen ebenerdigen Einstiegin die
Dusche (12,8 %) oder eine Schwellenfreiheit (16,0 %)
auf. Am haufigsten hatten die Haushalte ausreichend
breite Wohnungstiiren (66,3 %), Flure (62,0 %) oder
ausreichenden Bewegungsraum an der Kiichenzeile
(62,0%).

7 Ein stufen- und schwellenloser Zugang gilt auch dann als gegeben, wenn zur Uberwindung von Stufen oder Schwellen Hilfssysteme

vorhanden sind.
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4. Wohnen — 4.3 Struktur des vorhandenen Wohnungsbestandes

Darstellung4.19: Merkmale der Barrierereduktioninnerhalb der Wohnungin Bayern 2018 (in Prozent)

keine Schwellen oder Bodenunebenheiten

alle Raume stufenlos erreichbar

ausreichende Durchgangsbreite: Wohnungstiir

ausreichende Durchgangsbreite: Raumtiren

ausreichende Durchgangsbreite: Flure in der Wohnung

ausreichend Bewegungsraum: Kiichenzeile

ausreichend Bewegungsraum: Bad

ebenerdiger Einstieg zur Dusche

keines der Merkmale

alle Merkmale

Anmerkung: Die dargestellten Merkmale zur Barrierereduktion beruhen auf der
Einschatzung des (im Regelfall nicht mobilitatseingeschrinkten) befragten Haushalts
und stellen damit keine exakte Messung der Baunorm dar; Mehrfachangaben moglich.

4.3.4 Eigentumsformund Artder Nutzungim
Wohnungsbestand

Wohneigentumist von hoher wohnungs-undsozialpo-
litischer Bedeutung und stellt ein wichtiges Instrument
dersozialen Sicherung (Altersvorsorge, Vermégens-
sicherung) dar. Neugebautes Wohneigentum tragt
zueiner Entlastung des Mietwohnungsmarktes bei.
Allerdings werden dem Mietwohnungsmarkt Woh-
nungen entzogen, wenn eine Umwandlung von Miet-in
Eigentumswohnungen stattfindet.

Die Eigentiimerquote beschreibt den Anteilan Woh-
nungen, die von Eigentimerinnen und Eigentiimern
selbstbewohntwerden.ImJahr 2018 lag die Eigen-
timerquotein Bayernbei51,4 % (vgl. Darstellung
4.20).Sie war damit deutlich héher als die Quote im
bundesdeutschen Vergleich (46,5 %). Obwohl diese

in Deutschland seit1998 um 5,6 Prozentpunkte
angestiegenist,lebte auch 2018 der grof3ere Teil der
Bevolkerungin einem Mietverhaltnis. Die hochste
Eigentimerquote wies das Saarland mit 64,7 % auf. Ein
deutlicher Gegensatz zeigte sichin Berlin, wo lediglich
17,4 % der Wohnungen von der Eigentiimerin oder vom
Eigentiimer selbstbewohntwurden.

www.stmas.bayern.de

Quelle: LfStat, eigene Berechnungen
auf Basis der Mikrozensus
Zusatzerhebung Wohnen 2018
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4. Wohnen — 4.3 Struktur des vorhandenen Wohnungsbestandes

Umgekehrt betrachtet warinBayernimJahr 2018
fastdie Halfte (48,6 %; 2,7 Mio.) der bewohnten
Wohnungen vermietet. Eine nahere Analyse der
Artdes Eigentlimers zeigt, dass Privatpersonen

fir den Mietwohnungsmarktin Bayern eine grofde
Bedeutungeinnahmen. Mehr als zwei Drittel (71,0 %)
der Mietwohnungenin Bayern warenimJahr2018

im Eigentum von Privatpersonen, wahrend ledig-

lich 9,2 % auf privatwirtschaftliche Unternehmen
entfielen. Weitere 4,2 % der Mietwohnungen
befanden sichim Eigentum 6ffentlicher Einrichtungen
undnochmals 15,5 % gehorten Wohnungs-und
Baugenossenschaften.

Darstellung4.20: Eigentumsform der Wohnungen in Bayern 2018 (in Prozent)

davon vermietet durch:

selbstgenutztes
Wohneigentum
51,4

vermietet
48,6

offentliche Einrichtung 4,2

privatwirtschaftliches
Unternehmen 9,2

Privatperson 71,0

Quelle: LfStat, eigene Berechnungen auf Basis der Mikrozensus Zusatzerhebung Wohnen 2018

Hinsichtlich der (sozio-)demografischen Merkmale ist
festzuhalten, dass gerade fiir dltere Menschen Wohn-
eigentum eine besondere Rolle spielt. Wohneigentum
erleichtert die Umsetzung von Mafdnahmen zum bar-
rierereduzierten Wohnen und dient gleichzeitigauch
derindividuellenfinanziellen und sozialen Absicherung
im Alter. Mit 59,5 % hatte die Generation 65 plus die
hochste Eigentiimerquote von allen Altersgruppen
(vgl. Darstellung 4.21). Menschen mit Migrationshin-
tergrund lebten 2018 deutlich seltenerin selbstge-
nutztem Wohneigentum (25,8 %) als die Bevolkerung
ohne Migrationshintergrund (54,5 %). Mit steigendem
Einkommen kann hdufigerauch der Wunsch nach
Wohneigentum erfillt werden. Dementsprechend war
der Anteil an selbstgenutztem Wohneigentum bei ge-
ringverdienenden Haushalten mit einem monatlichen

Haushaltsnettoeinkommen von unter 900 € relativ
gering (23,8 %). Bei Haushalten, die Uber ein Netto-
einkommenvon 6.000 € oder mehr verfiigten, lag die
Eigentimerquote bei 71,6 %.

Lebten Frauen oder Manner allein,so wohntensie
iberwiegendin einem Mietwohnverhaltnis (64,5 %
bzw.70,3 %). Auch Alleinerziehende (74,5 %) und
unverheiratete Paare mit Kindern (64,1 %) lebten

zum Grofteilin Mietwohnungen. Im Gegensatz dazu
verfligten mehr als die Halfte der Ehepaare mit Kindern
(58,6 %) iber Wohneigentum. Die Befunde deuten
daraufhin, dass der Erwerb von Wohneigentumin
engem Zusammenhang mit dem Familienstand und
der Familiengriindung und -erweiterung steht.



4. Wohnen — 4.3 Struktur des vorhandenen Wohnungsbestandes

Darstellung4.21: Wohnverhaltnisse nach (sozio-)demografischen Merkmalenin Bayern 2018 (in Prozent)

Soziodemografische Merkmale*

in Eigentumswohnungen

Wohnverhiltnis

in Mietwohnungen

Unter 25 Jahre 11,5 88,5
25bisunter45 Jahre 30,5 69,5
45 bis unter 65 Jahre 57,7 42,3
65 Jahre oder mehr 59,5 40,5

Alleinlebende Frauen 35,5 64,5
Alleinlebende Manner 29,7 70,3
Ehepaare mit Kindern** 58,6 41,4

Lebensgemeinschaften mit Kind(ern)** 35,9 64,1
Alleinerziehende mit Kind(ern)** 25,5 74,5

1Kind 48,2 51,8

2 Kindern 57,2 42,8

3 Kindern 53,3 46,7

4 oder mehr Kindern 43,0 57,0
Ohne Kinderunter18Jahren 47,5 52,5

Ohne Migrationshintergrund

Mit Migrationshintergrund

54,5
25,8

45,5
74,2

Unter 900 23,8 76,2
900-1.500 32,2 67,8
1.500-2.000 37,9 62,1
2.000-3.200 46,0 54,0
3.200-4.500 57,2 42,8
4.500-6.000 65,7 34,3
6.000 oder mehr 71,6 28,4

*  Basis: Haushalte in Gebauden mit Wohnraum (ohne Wohnheime).

**  Als ,Haushalt mit Kind(ern)“ zahlen alle Haushalte des entsprechenden
Haushaltstyps mit mindestens einem Kind unter 18 Jahren im Haushalt.
Die Anzahl der Kinder bezieht sich jedoch auf alle im Haushalt lebenden
Kinder (auch volljhrige Kinder).

*** Datenbasis bei alleinlebenden Frauen und Mannern: Haushalte in
Gebauden mit Wohnraum (ohne Wohnheime). Datenbasis bei Ehepaaren
und Lebensgemeinschaften mit Kind(ern) sowie Alleinerziehenden:
Familien in Gebauden mit Wohnraum (ohne Wohnheime).

Quelle: LfStat, eigene Berechnungen
auf Basis der Mikrozensus
Zusatzerhebung Wohnen 2018
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