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4.6 Mafinahmen: Bezahlbaren Wohnraum
fordern, Zusammenleben stirken und
Wohnen zukunftssicher gestalten

Eine Wohnung fiir sich und seine Familie zu haben,
zahltzuden elementaren Bedirfnissen des Menschen.
Geniigend Wohnraum und die Vermeidung von Paral-
lelgesellschaften sind wichtig fir den sozialen Frieden
inunserer Gesellschaft. Die Schaffung von ausreichend
bezahlbarem Wohnraumist nach Artikel 106 der Ver-
fassungdes Freistaates Bayern Aufgabe des Staates
und der Gemeinden.

Wohnenist fir die Bayerische Staatsregierung nicht
nurein Wirtschaftsgut, sondernauch ein Sozialgut. Mit
derstaatlichen Wohnraumforderung tragt der Frei-
staat Bayernentscheidend dazubei,das Angebotan
preisglinstigem Wohnraum zu erhéhen. Dabeiliegt der
Fokus der Bayerischen Staatsregierunginsbesondere
aufden Grofdstadten und demlandlichen Raum. Die
Bildung von Wohneigentum zuférdern, sieht die Baye-
rische Staatsregierung dabeiauch als sozialen Auftrag
an. Zumal Wohneigentum gerade fiir junge Familienim
landlichen Raum auch ein Haltefaktor ist.

Mit der Anderung der Durchfiihrungsverordnung
Wohnungsrecht zum 01.08.2021 hat das StMB Ge-
biete neubestimmt,in denen wegen eines erhohten
Wohnungsbedarfs die Belegung von sozial gebunde-
nem Wohnraum gezielt gesteuert wird. Diese Bele-
gungssteuerung leistet einen wichtigen Beitrag,um
diejenigen, die besonders auf bezahlbaren Mietwohn-
raumangewiesen sind, damitangemessen versorgen
zukonnen.

Umdie Ortszentren und Innenstadteinihrer Funktion,
Strukturund Gestalt zu erhalten, fordert der Freistaat
mit der Stadtebauférderungund der Dorferneuerung
die stadtebauliche Erneuerung der bayerischen Stadte,
Markte und Dorfer.

4.6.1 Bayerische Wohnungsbauoffensive:
Wohnraum férdern

Die Bayerische Staatsregierung bekenntsich zu einer
aktiven Wohnungspolitik und investiert massivin die
Wohnraumforderung. IndenJahren 2017 bis 2021
wurden hierfurinsgesamt Haushaltsmittelin Hohe von
4,085 Mrd. € zur Verfligung gestellt.

Die Zahlen zeigen: Die Bayerische Staatsregierungist
mitihrer Wohnungsbauoffensive auf demrichtigen
Weg.In diesem Zeitraum wurden der Bau und die bau-
liche Anpassungan die BedUrfnisse von Menschen mit
Behinderung voninsgesamt 24.339 Mietwohnungen,
1.897 Wohnplatzeninbesonderen Wohnformen fir
Menschen mit Behinderung sowie 5.332 Wohnplatzen
fur Studierende gefordert. Aufderdem wurden der
Neubau undder Erwerb sowie die bauliche Anpassung
andie Bedirfnisse von Menschen mit Behinderung von
insgesamt 20.308 Eigenheimen und Eigentumswoh-
nungen unterstiitzt. 7.316 Wohnungen und Heimplat-
zeflralte Menschen konnten mit staatlicher Hilfe
modernisiert werden.

Gegenstdnde der Programme der Wohnraumfdérde-
rungsind die Bildung von Wohneigentum sowie der
Bauund die Modernisierung von bedarfsgerechten
Mietwohnungen,vorallemin den Ballungsraumen. Die
aktuellen Forderprogramme?!? werden nachfolgend
erlautert.

Mietwohnraum fordern am Beispiel der
Einkommensorientierten Férderung

Mit der Einkommensorientierten Férderung (EOF)
fordertder Freistaat Bayern die Schaffung von Miet-
wohnraumin Mehrfamilienhdusernin Bayern. Die
Forderung bestehtaus zinsglinstigen Darlehen und
einem ergdnzenden Zuschuss. Zielistes,den Bedarfan
zeitgemafdem und bezahlbarem Mietraum vorallemin
Ballungsgebieten moglichst zu decken.

Gefordert wird die Schaffung von Mietwohnraumin
Mehrfamilienhausern durch Neubau, Gebdudeande-
rung, Gebdaudeerweiterung, Ersterwerb und Verlan-
gerung von Belegungs-und Mietbindungen, sofern die
bestehenden Bindungen spatestens fiinf Kalender-
jahre nach Antragstellung enden.

Die Bewilligungsempfangerin bzw. der Bewilligungs-
empfanger erhiltein objektabhdngiges undein
belegungsabhdngiges Darlehen. Beide Darlehensind
zurteilweisen Finanzierung der Gesamtkosten der
Baumafinahmenbestimmt. Erganzend zum objekt-
abhangigen Darlehen wird ein Zuschuss bis zu 300 €

je m*Wohnflache gewahrt. Die Mieterinnen und
Mieter erhalten beidiesen gebundenen Sozialwohnun-
geneinen Mietzuschuss.

12 Weitere Informationen kénnen der Website des StMB entnommen werden: https://www.stmb.bayern.de/wohnen/foerderung/

index.php (zuletzt abgerufen am 07.03.2022).
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Modernisierung bedarfsgerechter Mietwohnungen
fordern

Im Rahmen des Bayerischen Modernisierungspro-
gramms zur Forderung von Mietwohnungenin Mehr-
familienhausern sowie Pflegeplatzenin zugelassenen
stationaren Pflegeeinrichtungen férdert der Freistaat
Modernisierungs-und Erneuerungsmafinahmen mit
zinsglnstigen Kapitalmarktdarlehen. Erganzend wird
ein Zuschussin Hohe von bis zu 100 € je m? Wohnfli-
chegewahrt.

Indiesem Programm besteht die Wahlmdglichkeit
zwischen einer zehnjahrigen oder 20-jahrigen Zinsfest-
schreibung. Das Gebaude mussin der Regel mindes-
tens 15 Jahre alt sein und mindestens drei Mietwoh-
nungen oder mindestens acht zugelassene stationare
Pflegeplatze umfassen. Die Mietwohnungen und
Pflegeplatze miissen nach der Modernisierung heute
allgemein iblichen Wohnbediirfnissen entsprechen.

Die zuerwartende Mieterhohung muss sozialver-
traglich sein.Innerhalb derersten zehnJahre nach
Abschluss der baulichen Mafdnahmen miissen zur
Neuvermietung freiwerdende Mietwohnungenan
Interessenten aus dem beglinstigten Personenkreis
vermietet werden (Belegungsbindung).

Kommunales Wohnraumférderungsprogramm

Das Programm wurde 2015 im Zuge des sog. Woh-
nungspakts Bayern entwickelt. Mit dem Kommunalen
Wohnraumforderungsprogramm unterstiitzt der Frei-
staat Bayern die Gemeinden mit 150 Mio. € proJahr,
selbst Wohnraum zu planenund zu bauen. Das Pro-
grammisterfolgreich angelaufen und wurde bis 2024
verlangert. Mitdem Programm sollen Wohngebaude
geférdert werden, die langfristig nutzbar sind und dem
Zieleiner geordneten stadtebaulichen Entwicklung
entsprechen.

Antragsberechtigt sind alle bayerischen Gemeinden.
Gefordert werden der Bau sowie der Ersterwerb von
Mietwohnungen, der Erwerb und Umbau zu Miet-
wohnungen und die Modernisierung von Mietwoh-
nungen. Die Forderung setzt sich zusammen aus
einem Zuschussin Hohe von 30 % der forderfahigen
Kosten sowie einem zinsverbilligten Darlehen, fiir das
einerganzendes Programm der Bayerischen Landes-
bodenkreditanstalt (BayernLabo) angeboten wird.

Bildung von Wohneigentum fordern

Mitder Eigenwohnraumforderungunterstiitzt der
Freistaat Bayern Privatpersonen, vor allem mit nied-
rigem bis durchschnittlichem Einkommen, beim Bau
oder Kaufeines eigenen Hauses oder einer Wohnung
mit zinsverbilligten Darlehen und Zuschiissen.

Ineinem geforderten Objekt mit zwei Wohnungen
kann die zweite Wohnung (z. B. Einliegerwohnung)
neben der Hauptwohnung der Antragstellerin bzw. des
Antragstellers gefordert werden, wennsie héchstens
zurortsiiblichen Vergleichsmiete an Verwandte, Ver-
schwagerte, Pflegekinder oder Pflegeeltern vermietet
wird. Der geforderte Wohnraum muss angemessen
grofd sein.

Die Hohe des Darlehens betragt beim Bau und Erst-
erwerb héchstens 30 %, beim Zweiterwerb, also beim
Kauf eines bereits gebauten Hauses oder einer bereits
gebauten Wohnung, hdchstens 40 % der forderfahigen
Gesamtkosten.

Bayerische Eigenheimzulage

Als zusatzliches Férderprogramm gewahrte der
Freistaat Bayern zwischen Mitte 2018 und Ende 2020
eine Bayerische Eigenheimzulage. Ziel der Bayerischen
Eigenheimzulage war es, die Bildung von Wohneigen-
tum fir Haushalte sowohl mitals auch ohne Kind(er)
in Bayern mit einem einmaligen Zuschussin Hohe von
10.000€ zuférdern. Geférdert wurden der Neubau
und Erwerb von sowie der Umbau eines bestehenden
Gebdudes, soweit dadurch eine zusatzliche Wohnung
neu geschaffen wurde. Die Bayerische Eigenheimzu-
lage erhielt, wer seit mindestens einem Jahr seinen
Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthaltin Bayern
hatte oder seit mindestens einem Jahr dauerhaft einer
Erwerbstatigkeitin Bayern nachging und bestimmte
Einkommensgrenzen einhielt.

Mitder Bayerischen Eigenheimzulage wurde nicht

nur zusdtzlicher Wohnraum geschaffen, sondernauch
die Eigentumsquote sowie die Identifikation mit dem
Wohnortunddie Verbundenheit mit dem Wohnumfeld
wurden gesteigert. Im Rahmen des Forderprogramms
wurden bisher 566 Mio. € ausgezahlt,rund 56.600
Bauwillige haben vonder Bayerischen Eigenheimzulage
profitiert.
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Wohnraum fiir Studierende fordern

Indenletzten zehn Jahrenist die Zahl der Studieren-
deninBayernumrund 28 % gestiegen. Mit mehrals
400.000 Studierendenist sieim Wintersemester
2021/2022 so hoch wie nie zuvor. Die Studierenden
benétigen aber nicht nur Horséle und Labore, Seminar-
raume und Bibliotheken, sondern auch ein bezahlbares
Dach Gber dem Kopf.

Der Freistaat Bayern stellt daher seitJahren betrachtli-
che Mittel fir die Schaffungund den Erhalt von bezahl-
barem Wohnraum fiir Studierende bereit. Er fordert
das miteinem zins-undtilgungsfreien Baudarlehen.Im
Juli2021 sind die neuen Richtlinien fiir die Forderung
von Wohnraum fir Studierende in Kraft getreten.
Neben einer deutlichen Erhohungdes Fordersatzes auf
40.000€ pro Wohnplatz wurde u.a. ein zusatzliches
Darlehen flr besonders nachhaltige 6kologische Maf3-
nahmen eingefiihrt. Auch die zur Verfligung stehenden
Haushaltsmittelwurdenindenletzten Jahrenerhoht.
2022 stehenfirden Neubauundden Erhalt von Wohn-
raum fir Studierende 38 Mio. € zur Verfiigung.

Erfolgreicher Abschluss des staatlichen
Sofortprogramms

Bayern hatauf die damals wie heute grofde Nachfrage
nach Wohnraum mit einer massiven Erhéhung der
Wohnungsbauférderungreagiert. Am 09.10.2015 hat-
te die Bayerische Staatsregierung mit dem Wohnungs-
paktBayern zwischen Staat, Gemeinden, Kirchen und
Wohnungswirtschaft ein Mafsnahmenbindelinitiiert
und dannumgesetzt. Fortgefiihrt werden die damals
beschlossenen Mafdnahmen mit der Wohnungsbauof-
fensive Bayern, die einausgewogenes und mitden
bereits aufgefiihrten Programmen ein umfangreiches
Mafinahmenpaketinsbesondere fiir einkommens-
schwachere Menschen aller Teile der Bevélkerung
darstellt. Von 2016 bis 2020 wurde so das Entstehen
vonmehrals 22.000 Mietwohnungen geférdert. Im
Rahmendes staatlichen Sofortprogramms des damali-
gen Wohnungspakts Bayern hat die Bayerische Staats-
regierunginsgesamt 38 Wohnanlagen fiir bis zu 2.800
anerkannte Fliichtlinge und einheimische Beddirftige
geplant,erbautundbelegt. Die so errichteten Wohnan-
lagen werdenvom Freistaat Bayernselbst betrieben.
Mitder Fertigstellung der letzten beiden Wohnbaupro-
jekteimersten Halbjahr 2021 erreichte das staatliche
Sofortprogramm einen erfolgreichen Abschluss.

4.6.2 Sozialgebundenen Wohnraum gezielt steuern
Wohnungen, die mit staatlichen Mitteln gefordert
wurden, unterliegen bestimmten Bindungen, an die
sich Vermieterinnen und Vermieter halten miissen. Mit
der Anderung der Durchfiihrungsverordnung Woh-
nungsrecht zum 01.08.2021 hat das StMB die Gebiete
neubestimmt,in denen wegen eines erhdhten Woh-
nungsbedarfs die Belegung von sozial gebundenem
Wohnraum gezielt gesteuert wird. Ineinem Gebiet
ohne erhéhten Wohnungsbedarf darf die Vermieterin
bzw. der Vermieter die sozial gebundene Wohnung
gegen Vorlage eines entsprechenden Wohnberechti-
gungsscheins Uberlassen.Ineinem Gebiet miterhoh-
tem Wohnungsbedarfbenennt die zustandige Stelle
dagegen der Vermieterin bzw. dem Vermieter einer
solchen Wohnung mindestens fiinf Wohnungssuchen-
de, die sie zuvorinsbesondere nach sozialer Dringlich-
keitausgewahlthatund die damit fiir diese Wohnung
konkretin Betracht kommen. Diese Belegungssteu-
erung leistet vordem Hintergrund des Auftrags der
angemessenen Wohnraumversorgungaus Art. 106
der Verfassung des Freistaates Bayern einen wichtigen
Beitrag, um diejenigen, die besonders auf bezahlbaren
Mietwohnraum angewiesen sind, damitangemessen
versorgen zu kénnen.

4.6.3 Staatliche Wohnungsbaugesellschaften
realisieren bezahlbaren Wohnraum

Neben der Férderung von Miet-und Eigenwohnraum
bautder Freistaat Bayernauch selbst. Die dreistaat-
lichen Wohnungsbaugesellschaften errichten und
bewirtschaften bezahlbaren Wohnraum, der Men-
schen mit niedrigerem Einkommen zur Verfligung
steht. Die BayernHeim GmbH, die Stadibau GmbH und
die Siedlungswerk Nirnberg GmbH sind ein wichtiger
Baustein der zukunftsorientierten Wohnungspolitik
der Staatsregierung. Die BayernHeim GmbH wur-

de 2018 mit dem Auftrag gegriindet, bis 2025 rund
10.000 Wohnungen zu realisieren. Mittlerweile sind
knapp 3.500 Wohnungen fertiggestellt,im Bau oderin
der Entwicklung.

Beiallendrei Wohnungsbaugesellschaften sind rund
16.600 Wohnungenin der Bewirtschaftung, mittelfris-
tigwird sich der Wohnungsbestand auf bis zu29.000
Wohnungen erhohen. Die staatlichen Wohnungsbau-
gesellschaften garantieren langfristigbezahlbaren
Wohnraum undssind soziale und verldssliche Vermieter.
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Das Themader Barrierefreiheit spielt beiallen Bau-
mafdinahmen eine grofde Rolle: Neubauvorhaben
werdeninder Regel barrierefreierrichtet,in Bestands-
wohnungen werden Barrieren abgebaut. Zielist es,
firmoglichst breite Bevolkerungsgruppen flexibel
nutzbaren Wohnraum zur Verfligung zu stellen.

4.6.4 Experimenteller Wohnungsbau:
Zukunftsfahige Wohnmodelle initiieren

Der Experimentelle Wohnungsbau initiiert mit unter-
schiedlichsten Modellvorhaben vielfdltige und vor al-
leminnovative Wohnkonzepte in Bayern. Thematisch
befassensich die Vorhabenimbezahlbaren und gefor-
derten Wohnungsbau sowie im Neubau und Bestand
mitaktuellen Themen, wie beispielsweise innovativen
okologischen Konzepten (z. B.Modellvorhaben ,,e% -
energieeffizienter Wohnungsbau®) oder flexiblen
Gebaudekonzepten, die die demografische Entwick-
lung ihrer Bewohnerschaft beriicksichtigen (z. B. Mo-
dellvorhaben ,WAL“~Wohneninallen Lebensphasen).
Dierealisierten Projekte sollenrichtungsweisende
Vorschlage und Gbertragbare Losungen fiir den allge-
meinen Wohnungsbau und die Wohnraumférderung
aufzeigen. Bisher wurden tiber 160 Projekte realisiert,
mehrals 6.500 Wohneinheiten mit iber 240 Mio. €
Forderdarlehenund Zuschissen gefordert.

> Indem 2009 ausgelobten Modellvorhaben,, |Q-
Innerstddtische Wohnquartiere®stehen zeitgema-
3e undbezahlbare Wohnungenim Vordergrund,
die die Bediirfnisse von Familien und vor allem die
Wohnbedingungen fir Kinderim Blick haben. Alle elf
Projekte wurdenin zentralen Stadt-und Ortslagen
umgesetztund bis 2021 realisiert.

> DerSchwerpunktdes 2015 initiierten Modellvor-
habens ,Effizient Bauen, leistbar Wohnen“liegt auf
der Begrenzung der Baukosten ohne Einschrankung
der Wohnqualitat. Durch eine héhere, aber nachbar-
schaftsvertragliche Ausnutzung der Bauflachensoll
mehrbezahlbarer Wohnraum auf gleicher Bauflache
entstehen. 13 Projekte befassensichinganz Bayern
mit dieser Thematik; davon wurden bereits neun
realisiert.

> DasEnde 2019 angelaufene Modellvorhaben
»Klimaanpassungim Wohnungsbau“befasstsich
mitdem Klimawandel und seinen Auswirkungen
aufdas Wohnenund die Gesundheit. Insgesamt
zehn Modellprojekte in ganz Bayern beteiligen sich
am Modellvorhaben. Dabeigehtesvorallemum
den Umgang mit den steigenden Temperaturen
und Starkregenereignissen sowie die Frage, was
Gebadudebegrinungenundklimaangepasst gestal-
tete Freianlagen leisten und wie deren Kostenin der

wohnungswirtschaftlichen Kalkulation beriicksich-
tigt werden kénnen. Beieinigen Modellprojekten
sind die vorbereitenden Architekturwettbewerbe
bereits abgeschlossen, sie starten nun die Pla-
nungs-und Umsetzungsphasen. Esist beabsichtigt,
die Projekte binnenfiinfJahren umzusetzen. Die
Klimaanpassungsmafinahmensolleninsbesondere
die Lebens-und Aufenthaltsqualitat der Bewohne-
rinnenund Bewohnersicherstellen und zum Schutz
der Gesundheitbeitragen.

4.6.5 Stadtebauliche Erneuerungférdern

Der Freistaat Bayernfordert die stddtebauliche Erneu-
erung der bayerischen Stadte, Markte und Dorfer. Die
stadtebauliche Erneuerungdientdazu, die Ortszent-
renund Innenstadte inihrer Funktion, Strukturund Ge-
stalt zu erhalten, zu erneuern und weiterzuentwickeln.
Stadtebauliche Erneuerungsmafdnahmenim Sinne des
Baugesetzbuches (BauGB) kénnenim Rahmen der
Stadtebauforderungauf Grundlage der Richtlinie zur
Forderungstadtebaulicher Erneuerungsmafinahmen
undim Rahmen der Dorferneuerung auf Grundlage
der Dorferneuerungsrichtlinien unterstiitzt werden.
2017-2021 standenfir die Stadtebauférderung rund
zweiMrd. € von EU,Bund und dem Freistaat Bayern
zur Verflgung.

Lebendige Orts-und Stadtzentren gestalten
Lebendige Zentren sind wichtige Faktorenfiir lebens-
werte Wohn-und Arbeitsstandorte. Die Gestaltung
des offentlichen Raumes und des Wohnumfeldes,
offentliche und private Infrastrukturangebote wie u. a.
Einzelhandel, Kulturund Sport sowie das Wohnungs-
angebotsind wichtige Rahmenbedingungen fiir leben-
dige Ortszentren. Mit der Stadtebauférderungund
der Dorferneuerungunterstiitzt der Freistaat Bayern
daher Stadte, Markte und Gemeinden auf vielfaltige
Weise. Hierzu gehortauch, vorhandene Gebaude

fiur die Wohnnutzung zu erhalten oder leerstehende
Gebdude wieder durch Sanierung einer Wohnnutzung
zuzufiihren. Mit Stadtebauférderungsmitteln kann
aucheinLeerstandsmanagementin Kommunen un-
terstUtzt werden,um Anreize fir Private zu schaffen,
Leerstandeinder Innenstadt zu nutzen.

Mit der Forderinitiative , Innen statt Aufden“werdenin
der Stadtebauforderungund der Dorferneuerung die
Fordermittel noch zielgerichteter fiir die Instandset-
zung oder den Abbruch voninnerértlich leerstehenden
undvom Leerstand bedrohten Gebauden zur Auf-
wertung der Innerortslagen und zum Flachensparen
eingesetzt. Derin der,Forderoffensive Nordostbay-
ern“in Regionen mitden hochsten prognostizierten



4. Wohnen — 4.6 MaRnahmen

Bevolkerungsriickgangen erprobte Ansatz wird damit
aufganz Bayernausgeweitet.

2021 wurdein Bayernaufgrund der Corona-Pandemie
einmalig der Sonderfonds , Innenstadte beleben®mit
100 Mio. € aufgelegt. Indiesem wird fiir Konzepte und
Mafinahmen zur Leerstandsbeseitigung sogar ein
erhohter Fordersatz gewahrt.

Barrierefrei gestalten

Eine Zielvorgabe der Stadtebauforderung und der
Dorferneuerungist, dass unsere Stddte und Gemein-
denfiiralle Menschen nutzbar sind. Die Stadtebaufor-
derungunddie Dorferneuerungsind unverzichtbare
strukturpolitische Instrumente flr die Bewaltigung der
stadtebaulichen Folgen des demografischen Wandels.
Der Freistaat Bayern unterstiitzt die barrierefreie
Umgestaltung der Stadt-und Ortszentren, die barrie-
refreie bauliche Gestaltung von 6ffentlichen Gebau-
denunddie barrierefreie Gestaltung des offentlichen
Raums. Die Stadtebauférderung und die Dorferneue-
rung zielenauch aufeine barrierefreie Umgestaltung
des Wohnumfeldes und die Starkung von Beziehungs-
geflechtenin Quartieren,um das Miteinander von
Menschen mitund ohne Behinderung zu férdern. (Zur
Unterstitzung zeitgemafder Strukturen fir ein selbst-
bestimmtes Wohnenund Lebenim Alter vgl. Kapitel 8,
unter 8.3.3)

Denlandlichen Raum starken

Die Stadtebauférderung und die Dorferneuerung
leisten mit zahlreichen Mafdnahmenin den Stadten
und Gemeinden einen wichtigen Beitrag zur Starkung
deslandlichen Raumes. Sie tragen dazu bei,diesenals
lebenswerte Heimat und Wohnstandort zu erhalten
und zukunftsfahig zu machen.

Die Mittel der Stadtebauférderung kommeninsbe-
sonderelandlichen und strukturschwachen Gebieten
zugute.Vondenrund zwei Mrd. € wurden 2017-2021
Uber 78 % fiir Stadte und Gemeindenimlandlichen
Raum bereitgestellt, fir strukturschwache Gebiete
rund 61 % der Fordergelder.

Im Bereich der Dorferneuerung betrug das bayernwei-
te Fordervolumen rund 100 Mio. € im Jahr 2020. Knapp
98 % der Fordergelder wurden fiir Gemeindenim
landlichen Raum bereitgestellt. Insgesamt betreuten
die Amter fir Landliche Entwicklung 2020 bayernweit
1.400 Dorferneuerungenin 2.232 Ortschaften. Insbe-
sondere gemeinschaftliche Nutzungen und die Verbes-
serung der Grundversorgung werden unterstitzt.

4.6.6 Mitsteuerlichen Mafnahmen Grundstiicke
mobilisieren

Zur Verbesserung der Wohnraumsituation setztsich
der Freistaat Bayern dafir ein,auch mitattraktiven
steuerlichen Rahmenbedingungen einen Beitrag zur
Verfligbarkeit von Grundstiicksflichen zu leisten.
Hohe drohende Steuerlasten stellen fiir Grundstiicks-
eigentliimerinnen und-eigentiimer nicht seltenein
Hemmnis dar, Grund und Boden zu verdaufdern. Um

die Verkaufsbereitschaft der Grundstiickseigentl-
merinnen und-eigentimer zu erhéhen, ist es daher
erforderlich, die Besteuerungsoptionen von Gewinnen
ausder Verdufserung von Grundstlicken zielgerichtet
anzupassen. Vor diesem Hintergrund hat die Bayeri-
sche Staatsregierungam 01.02.2022 eine Bundesrats-
initiative beschlossen, mit der konkrete steuerliche
Forderungen zur Mobilisierung von Grundstlckenan
die Bundesregierung gerichtet werden. Kernanliegen
istdie Ausweitung der steuerbegiinstigten Reinvestiti-
onsmoglichkeiten. Die bayerischen Vorschlage sehen
eine Ubertragungsmaoglichkeit von stillen Reserven
aufbewegliche Wirtschaftsgiiter des Anlagevermo-
gensund private Mietwohngrundstiicke vor. Dariiber
hinaus soll fir Fille,in denen eine steuerbegiinstigte
Reinvestition nicht moglichist, durch eine beglinstig-
te Besteuerung des Verdufderungsgewinns miteiner
pauschalen Steuerbelastungvon 25 % mit abgelten-
der Wirkungein weiterer steuerlicher Anreiz gesetzt
werden. Zur Forderung von Wohnungseigentum hat
die Bayerische Staatsregierungauchihre langjéhrige
Forderungnach Einfiihrung von Regionalisierungsele-
menten fir wesentliche Aspekte der Erbschaft-und
Schenkungsteuer und eines personlichen, auf Landes-
ebene geregelten Grunderwerbsteuer-Freibetrags
erneutvorgebracht. Dies bote die Mdglichkeit, dass
die Lander gezieltauf das ausgepragte regionale Preis-
gefdlleam Grundstiicksmarkt reagieren konnten.

Hilfen fiir Wohnungslose und von
Wohnungslosigkeit bedrohte Menschen
Vgl. Kapitel 12, unter12.3





